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	1. Информационная карта конкурса



	№ п\п
	Наименование

	1. 
	Наименование и реквизиты организатора:
	Администрация городского округа город Сибай
Адрес: г. Сибай, ул.Ленина 12,каб.112

Контактный тел.: 8(34775) 528-89, 

Официальный сайт: 

	2. 
	Предмет конкурса:
	Право заключения договоров управления многоквартирным домом в отношении объекта конкурса.

	3. 
	Объект конкурса:
	Имущество  в многоквартирном доме (общежитии), на право управления которым проводится конкурс.

ЛОТ №1

1. ул. Ленина д.22
ЛОТ №2

1. пр.Горняков,6/4


	4. 
	Требования к участникам конкурса:
	· соответствие участников конкурса установленным федеральными законами  требованиям к лицам осуществляющим  выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом (общежитием);

· в отношении учатника не проводится процедура банкротства либо в отношении участника-юридического лица не проводится процедура  ликвидации;

· деятельность участника конкурса не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях; 
· отсутствие у участника конкурса задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды  за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов участника по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Участник конкурса считается соответствующим установленному требованию в случае, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу;
· отсутствие у участника кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 прцентов балансовой стоимости активов участника по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период;
· внесение участником на счет, указанный в конкурсной документации, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом участник считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в конкурсной документации.


	5. 
	Срок и место подачи заявок на участие в конкурсе:
	Заявки подаются до начала процедуры вскрытия конвертов.

Прием заявок осуществляется по адресу г. Сибай, ул.Ленина, д.12, каб. 112. 

	6. 
	Срок в течение которого, победитель конкурса должен подписать  договоры управления  многоквартирным домом (общежитием)  и представить обеспечение исполнения обязательств:
	· Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору подписанный им проект договора управления многоквартирным домом (общежитием), а так же обеспечение исполнения обязательств.

Победитель конкурса в течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса направляет подписанные им  проекты договоров управления многоквартирным домом (общежитием),  нанимателям и иным  пользователям для подписания указанных договоров в порядке установленном ст. 445 ГК РФ.

	7. 
	Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств
	В течение 30 дней с даты окончания срока направления  нанимателям и иным  пользователям помещений в многоквартирном доме (общежитии),  подписанных управляющей организацией проектов договоров управления многоквартирным домом (общежитием). Управляющая организация вправе взимать с  нанимателей  и иных  пользователей помещений плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги в порядке, предусмотренном условиями конкурса и договором управления многоквартирным домом (общежитием), с даты начала выполнения обязательств, возникших по результатам конкурса.  Наниматели  и иные  пользователи помещений обязаны вносить указанную плату.

	8. 
	Срок внесения  нанимателями  и иными  пользователями помещений в многоквартирном доме (общежитии)  платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги:
	Плата  нанимателей  и иных  пользователей помещений за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме (общежитии)  и коммунальные услуги вносятся ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем на основании платежных документов, предоставляемых Управляющей организацией. 



	9. 
	Порядок оплаты нанимателями  и иными  пользователями помещений в многоквартирном доме (общежитии)  работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом:
	В случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом (общежитием),  вправе наниматель  и иные  пользователи помещений оплачивать фактически выполненные работы и оказанные услуги.

	10. 
	Требования к порядку изменения обязательств сторон по договор управления многоквартирным домом (общежитием)
	Обязательства сторон по договору управления многоквартирным домом (общежитием),  могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом  (общежитием) работы и услуги по содержанию и ремонту помещений в многоквартирном доме (общежитии), выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет  нанимателям  и иным  пользователям помещений в многоквартирном доме  (общежитии) счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом(общежитием), должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.

	11. 
	Формы и способы осуществления собственниками,  нанимателями  и иными  пользователями помещений в многоквартирном доме (общежитии), контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договорам управления многоквартирным домом
	Управляющая организация обязана предоставлять по запросу  нанимателя  и иного  пользователя помещения в многоквартирном доме (общежитии),  в течение 3 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом (общежитием);

Наниматель  или иной  пользователь помещения в многоквартирном доме вправе за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом (общежитием),  ознакомиться с расположенным в помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома (общежития) или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом (общежитие), ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом (общежитием), включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту  имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.

 Наниматель  или иной  пользователь помещения вправе проверять объемы, качество и периодичность оказания услуги и выполнения работ требовать надлежащего исполнения договора, устранения выявленных дефектов, проверять полноту и своевременность их устранения.



	12. 
	Срок действия договоров управления многоквартирным домом (общежитием)  и условия его продления 
	Срок действия договоров -3 года 

Срок действия договоров управления продлевается  на 3 месяца, если:

· большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;

· товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;

· другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договоров управления многоквартирным домом или с иного установленного такими договорами срока не приступила к их выполнению;

· другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом (общежитием), не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом (общежитием).




2. Порядок проведения осмотров заинтересованными лицами и претендентами объекта конкурса и график проведения таких осмотров
1. Проведение осмотров имущества многоквартирных домов (общежитий),  (далее – осмотры объектов конкурса), являющегося объектом открытого конкурса по отбору управляющей организации, имеет целью дать заинтересованным лицам и претендентам визуальное представление о техническом состоянии имущества многоквартирных домов (общежитий). По результатам осмотров претенденты и заинтересованные лица должны получить возможность принять решение о подаче заявки на участие в конкурсе, об отзыве поданной заявки, а также составить прогнозы относительно возможности снижения себестоимости обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества. 

2. Руководство осмотром осуществляется лицом, назначенным организатором конкурса. Сведения об ответственном за организацию осмотра лице указываются в графике проведения осмотров. 

3. Осмотр начинается в указанное в графике время в назначенном месте начала осмотра. Представители заинтересованных лиц, явившиеся для участия в осмотре, сообщают руководителю осмотра свои фамилию, имя, отчество, должность, наименование организации или индивидуального предпринимателя, чьи интересы они представляют. Данные сведения руководитель осмотра заносит в протокол осмотра. Если в течение 15 минут со времени, указанного в качестве времени начала осмотра, ни одно лицо не явилось в назначенное место начала производства осмотра, руководитель осмотра принимает решение об объявлении осмотра несостоявшимся. 

4. В ходе осмотра претендентам и заинтересованным лицам разрешается доступ к  имуществу многоквартирных домов (общежитий), находящемуся вне жилых помещений. Имущество в многоквартирных домах (общежитиях), находящееся внутри жилого либо нежилого помещения может быть осмотрено заинтересованными лицами и претендентами исключительно с согласия лиц, которым на праве собственности принадлежит данное помещение, либо лиц, фактически проживающих в жилых помещениях на условиях найма. 

5. Осмотр объектов конкурса производится по лотам. В ходе одного осмотра производится осмотр имущества многоквартирных домов (общежитий), включенных в один конкурсный лот. Если завершить осмотр в течение рабочего дня не представляется возможным, продолжение осмотра может быть перенесено руководителем осмотра на следующий рабочий день. При переносе осмотра руководитель осмотра обязан уведомить всех участников осмотра о месте и времени продолжения осмотра.

3. Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту имущества в многоквартирном доме (общежитии), являющегося объектом конкурса. (приложение к конкурсной документации №2)
	
	
	
	Лот №
	1

	
	
	
	Адрес
	ул. Ленина, д.22

	
	
	Общая (начисляемая) площадь, кв.м.
	1609,8

	
	
	в т. ч. без пл. 1 и 2 этажей
	 

	ПЕРЕЧЕНЬ

	обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества

	собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса

	
	
	
	
	

	№ п/п
	Виды работ
	Периодичность
	Годовая плата (рублей)
	Стоимость на 1 кв.м. общ.площади                (рублей в месяц)

	I. Содержание помещений общего пользования

	II. Уборка земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома

	1
	Подметание земельного участка в летний период
	6 раз в неделю
	 
	 

	2
	Уборка мусора с газона, очистка урн
	6 раз в неделю
	 
	 

	3
	Уборка мусора на контейнерных площадках
	6 раз в неделю
	 
	 

	4
	Сдвижка и подметание снега при отсутствии снегопадов
	2 раза в неделю
	 
	 

	5
	Сдвижка и подметание снега при снегопаде
	по мере необходимости. Начало работ не позднее 6 часов после начала снегопада
	66645,72
	3,45

	III. Вывоз отходов

	1
	Вывоз твердых бытовых отходов
	6 раз в неделю
	11204,21
	0,58

	IV. Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации и проведение технических осмотров

	1
	Укрепление водосточных труб, колен и воронок
	1 раз в год
	 
	 

	2
	Расконсервирование и ремонт поливочной системы, консервация системы центрального отопления, ремонт просевшей отмостки
	1 раз в год, по мере необходимости
	 
	 

	3
	Замена разбитых стекол окон и дверей в помещениях общего пользования
	по мере необходимости, зимой в течении 1 суток
	 
	 

	4
	Ремонт, регулировка, промывка, испытание, расконсервация систем центрального отопления, утепление бойлеров, утепление и прочистка дымовентиляционных каналов, консервация поливочных систем, проверка состояния и ремонт продухов в цоколях зданий, ремонт и утепление наружных водоразборных кранов и колонок, ремонт и укрепление входных дверей
	1 раз в год
	 
	 

	5
	Выполнение заявок населения
	протечка кровли 1 сутки, нарушение водостока 5 суток, замена разбитого стекла 1 сутки, неисправность осветительного оборудования помещений общего пользования до 1 суток, неисправность электропроводки оборудования от 2 до 3 часов
	 
	 

	6
	Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах вентиляции, дымоудаления, электротехнических устройств
	проверка исправности канализационных вытяжек 1 раз в год, проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах 1 раз в год, проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов 1 раз в год
	117837,36
	6,10

	V. Аварийное обслуживание и санитарное содержание

	1
	Аварийное обслуживание
	постоянно
на системах водоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения, канализации, энергоснабжения
	19703,95
	1,02

	

	 
	ИТОГО(без ВДГО)
	 
	215391,24
	11,15


	
	
	
	Лот №
	2

	
	
	
	Адрес
	Пр.Горняков,6/4

	
	
	Общая (начисляемая) площадь, кв.м.
	2298,8

	ПЕРЕЧЕНЬ

	обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества

	собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса

	
	
	
	
	

	№ п/п
	Виды работ
	Периодичность
	Годовая плата (рублей)
	Стоимость на 1 кв.м. общ.площади                (рублей в месяц)

	I. Уборка земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома

	1
	Подметание земельного участка в летний период
	6 раз в неделю
	 
	 

	2
	Уборка мусора с газона, очистка урн
	6 раз в неделю
	 
	 

	3
	Уборка мусора на контейнерных площадках
	7 раз в неделю
	 
	 

	4
	Сдвижка и подметание снега при отсутствии снегопадов
	2 раза в неделю
	 
	 

	5
	Сдвижка и подметание снега при снегопаде
	по мере необходимости. Начало работ не позднее 6 часов после начала снегопада
	95170,32
	3,45

	II. Вывоз отходов

	1
	Вывоз твердых бытовых отходов
	7 раз в неделю
	15999,65
	0,58

	III. Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации и проведение технических осмотров

	1
	Укрепление водосточных труб, колен и воронок
	1 раз в год
	 
	 

	2
	Расконсервирование и ремонт поливочной системы, консервация системы центрального отопления, ремонт просевшей отмостки
	1 раз в год, по мере необходимости
	 
	 

	3
	Замена разбитых стекол окон и дверей в помещениях общего пользования
	по мере необходимости, зимой в течении 1 суток
	 
	 

	4
	Ремонт, регулировка, промывка, испытание, расконсервация систем центрального отопления, утепление бойлеров, утепление и прочистка дымовентиляционных каналов, консервация поливочных систем, проверка состояния и ремонт продухов в цоколях зданий, ремонт и утепление наружных водоразборных кранов и колонок, ремонт и укрепление входных дверей
	1 раз в год
	 
	 

	5
	Выполнение заявок населения
	протечка кровли 1 сутки, нарушение водостока 5 суток, замена разбитого стекла 1 сутки, неисправность осветительного оборудования помещений общего пользования до 1 суток, неисправность электропроводки оборудования от 2 до 3 часов
	 
	 

	6
	Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах вентиляции, дымоудаления, электротехнических устройств
	проверка исправности канализационных вытяжек 1 раз в год, проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах 1 раз в год, проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов 1 раз в год
	168272,16
	6,10

	IV. Аварийное обслуживание и санитарное содержание


постоянно

	на системах водоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения, канализации, энергоснабжения
	28137,31
	1,02

	

	 
	ИТОГО (без ВДГО)
	 
	307579,44
	11,15


4. ФОРМА

заявки на участие в конкурсе

ЗАЯВКА

на участие в конкурсе по отбору управляющей организации

для управления многоквартирным домом

1. Заявление об участии в конкурсе

_______________________________________________________________________________________________________

(организационно-правовая форма, наименование/фирменное наименование организации или ф.и.о. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)

______________________________________________________________________________________________________

(место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя)

______________________________________________________________________________________________________

                                                    (номер телефона)

заявляет    об    участии    в   конкурсе  по  отбору  управляющей организации для управления многоквартирным домом (многоквартирными

домами), расположенным(и) по адресу: __________________________________________________________________

                                                            (адрес многоквартирного дома)

Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, просим возвратить на счет: __________________________________________________________________________________________________________

                                              (реквизиты банковского счета)

2. Предложения претендента по условиям договора управления многоквартирным домом ___________________________________________________________________________________________________________

(описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора

__________________________________________________________________________________________________________

управления многоквартирным домом способа внесения

__________________________________________________________________________________________________________

собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги)Внесение  собственниками  помещений  в  многоквартирном доме и нанимателями  жилых  помещений  по  договору  социального  найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного  фонда  платы  за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет __________________________________________________________________________________________________________

                                  (реквизиты банковского счета претендента)

К заявке прилагаются следующие документы:

1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для  юридического  лица),  выписка  из  Единого  государственного реестра   индивидуальных   предпринимателей  (для  индивидуального

предпринимателя):

__________________________________________________________________________________________________________

                           (наименование и реквизиты документов, количество листов)

2)  документ,  подтверждающий полномочия лица на осуществление действий   от   имени   юридического   лица   или  индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе:

__________________________________________________________________________________________________________

                           (наименование и реквизиты документов, количество листов)

_________________________________________________________________________________________________________;

3)  документы,  подтверждающие  внесение  денежных  средств  в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:

__________________________________________________________________________________________________________

                           (наименование и реквизиты документов, количество листов)

4)  копии  документов, подтверждающих соответствие претендента требованию,   установленному   подпунктом   1   пункта  15  Правил проведения  органом  местного самоуправления открытого конкурса по отбору  управляющей  организации  для  управления  многоквартирным домом,  в случае если федеральным законом установлены требования к лицам,    осуществляющим   выполнение   работ,   оказание   услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом:

__________________________________________________________________________________________________________

                           (наименование и реквизиты документов, количество листов)

_________________________________________________________________________________________________________;

5) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:

_________________________________________________________________________________________________________

                           (наименование и реквизиты документов, количество листов)

________________________________________________________________________________________________________

         (должность, ф.и.о. руководителя организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

_________________  ____________________________________

(подпись)                    (ф.и.о.)

"__" _____________ 200_ г.

М.П.

5. ИНСТРУКЦИЯ

 по заполнению заявки на участие в конкурсе

1. Заявление об участии в конкурсе

    1. Указывается полное наименование юридического лица с указанием организационно-правовой формы. Если юридическое лицо имеет фирменное наименование, отличающееся от полного наименования, фирменное наименование указывается после полного наименования юридического лица. Индивидуальные предприниматели указывают полностью свою фамилию, имя и отчество, а также реквизиты документа, удостоверяющего личность (серию и номер документа, дату его выдачи, орган, осуществивший выдачу документа). Индивидуальные предприниматели – граждане Российской Федерации указывают реквизиты паспорта гражданина РФ. 

       2. Местонахождение юридического лица и индивидуального предпринимателя указываются в точном соответствии с данными, содержащимися в Едином государственном реестре юридических лиц и Едином государственном реестре индивидуальных предпринимателей. В случае, если фактический адрес местонахождения юридического лица или индивидуального предпринимателя отличается от адреса, указанного в Едином государственном реестре, необходимо указать адрес фактического местонахождения. 

       3. Претендент указывает также номер телефона для связи с ним организатора конкурса, конкурсной комиссии или специализированной организации. В номере телефона необходимо указать код населенного пункта, для иностранных юридических лиц и предпринимателей – также код страны. 

        4. В заявке указывается номер лота, а также перечень адресов многоквартирных домов, входящих в указанный лот (сведения содержатся в конкурсной документации). На участие в конкурсе по каждому лоту подается отдельная заявка. 

         5. Реквизиты банковского счета для возврата денежных средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, указываются претендентом по следующей форме: № расчетного счета, наименование банка с указанием его местонахождения и организационно-правовой формы, номер корреспондентского счета банка, ИНН банка, БИК банка. Необходимо также указать наименование получателя.

2.  Предложения претендента

по условиям договора управления многоквартирным домом

1. В пустых строках указываются предложения претендента о способе внесения платы  за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги нанимателями и собственниками помещений в многоквартирных домах, являющихся объектами конкурса. Описание способа внесения платежей делается в произвольной форме. К числу способов внесения платежей, в частности, относятся:

- внесение платежей наличными в кассу управляющей организации;

- внесение платежей путем перечисления денежных средств на расчетный счет управляющей организации безналичным путем с лицевого (текущего, расчетного) счета гражданина в банке;

- оплата посредством почтовых переводов;

- оплата услуг путем поручения о безналичном перечислении банку после внесения наличных денежных средств и т.д. 

6. РАСПИСКА
о получении заявки на участие в конкурсе по отбору

управляющей организации для управления

многоквартирным домом

Настоящая расписка выдана претенденту ______________________________________________

_____________________________________________________________________________________

       (наименование организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

_____________________________________________________________________________________

в   том,   что   в   соответствии  с  Правилами проведения органом местного  самоуправления  открытого конкурса по отбору управляющей организации  для  управления  многоквартирным домом, утвержденными Постановлением  Правительства  Российской  Федерации  от 6 февраля 2006 г. N 75,

_____________________________________________________________________________________

                         (наименование организатора конкурса)

принял(а)   от   него   (нее)  запечатанный конверт с заявкой  для участия  в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (многоквартирными домами) ____________________________________________________________________________________

                 (адрес многоквартирного дома)

Заявка зарегистрирована "__" ____________ 200_ г. в ________________________________
                      (наименование документа, в котором регистрируется заявка)

под номером _____________________________________________________.

Лицо, уполномоченное организатором конкурса  принимать  заявки  на участие в конкурсе

_____________________________________________________________________________________

                           (должность)

_________________  __________________________________________________________________

    (подпись)                    (ф.и.о.)

"__" _____________ 200_ г.

М.П.

7. ПРОЕКТ

 Договора управления многоквартирным домом (общежитием)

г. Сибай                                                                                    «___»_________ 2008г.

Управляющая организация - _____________________________________________,

                                                            (наименование)

 именуемая  в дальнейшем «Исполнитель», в лице ________________________ 

                                                                                                (должность)

______________________________________________________________________ ,

                                                                          (ф.и.о.)

действующего на основании ________________________________________ , с одной стороны, и __________________________________________________________ 

                                           ( ф.и.о. собственника )

- нанимателя (пользователя) жилого (нежилого) помещения – квартиры (комнаты) № ______ общей площадью _______ кв.м.  в многоквартирном доме (общежитии) № ____ по ул. _________________   г.Сибая, именуемый в дальнейшем «Наниматель», действующий на основании _____________________________________________, 

(правоустанавливающий документ – договор социального найма.) 

с другой стороны,   на основании протокола __________________________________, заключили настоящий договор о нижеследующем.
1. Предмет договора.

1.1. По настоящему договору исполнитель обязуется в течение согласованного срока за плату оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме (общежитии) по перечню, стоимости  и в объемах согласно приложению № 1 к договору, а также предоставлять нанимателю и иным пользователям помещений коммунальные услуги и осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом  (общежитием) деятельность. 

1.2. В состав общего имущества многоквартирного дома (общежития) №  _____________ по ул. _______________________ г. Сибай, в отношении которого будет осуществляться управление,  входят помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.

2. Права и обязанности сторон

2.1. Исполнитель обязан:

· оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в доме согласно приложению № 1 к договору и в соответствии с требованиями законодательства РФ,  Правилами  содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными постановлением Правительства РФ  от 13.08.2006г.  №  491;

· предоставлять нанимателю и иным пользователям помещений в доме коммунальные услуги надлежащего качества в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации, Правилами предоставления коммунальных услуг, утвержденными Постановлением правительства от 23.05.2006г.  №  307 (далее – Правилами предоставления коммунальных услуг). Состав (перечень)  предоставляемых коммунальных услуг  определяется степенью благоустройства многоквартирного дома, под которой понимается наличие в доме  внутридомовых инженерных систем, позволяющих предоставлять следующие коммунальные услуги: холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение, отопление;

· заключать договоры о приобретении коммунальных ресурсов и водоотведении  с ресурсоснабжающими организациями; 

· обслуживать внутридомовые инженерные системы, с использованием которых предоставляются коммунальные услуги от имени и за счёт средств нанимателей по договорам социального найма и иных пользователей;

-  предоставлять по запросу нанимателей и иных пользователей в течение 3 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом;

-  не менее чем  за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом размещать в помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся в подъездах многоквартирного дома (общежития) или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом (общежитие), ежегодный письменный отчет  о выполнении договора управления многоквартирным домом(общежитием);

· нести  иные обязанности, предусмотренные ЖК РФ и принятыми в соответствии с ним другими федеральными законами, иными нормативными правовыми актами РФ.

2.2. Исполнитель вправе:

-  требовать внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги;

· осуществлять иные права, предусмотренные ЖК РФ, иными федеральными законами.

2.3.  Наниматель и иной пользователь обязан:

-соблюдать Правила пользования жилым помещением;

-своевременно и в полном объеме вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги;

-  при обнаружении неисправностей (аварий) внутриквартирного оборудования, внутридомовых инженерных систем немедленно сообщать о них Исполнителю и в аварийно-спасательную службу. 

2.4.  Наниматель и иной пользователь  вправе:

- пользоваться общим имуществом в многоквартирном доме (общежитии);

-  получать в необходимых объемах коммунальные услуги надлежащего качества и осуществлять иные права потребителя коммунальных услуг, предусмотренные Правилами предоставления коммунальных услуг;

· осуществлять контроль за выполнением Исполнителем договорных обязательств, путем запроса документов и ознакомления с ежегодным отчетом Исполнителя;

2.5. Обязательства сторон могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме (общежитии). При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом (общежитием)  работы и услуги по содержанию и ремонту имущества в многоквартирном доме (общежитии), выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях и предъявляет нанимателям и иным пользователям  помещений в многоквартирном доме (общежитии),  счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом (общежитием), должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.

3. Цена договора. Порядок расчетов

3.1. Цена договора управления устанавливается равной плате всех  нанимателей и иных пользователей  за жилое (нежилое) помещение и коммунальные услуги.

3.2. Плата за жилое (нежилое)  помещение и коммунальные услуги для нанимателей и иных пользователей  помещений в многоквартирном доме  (общежитии) включает в себя:

1) плату за содержание и ремонт жилого (нежилого)  помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом (общежитием), содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме (общежитии);

2) плату за коммунальные услуги.

Плата нанимателей и иных пользователей  за содержание и ремонт жилого (нежилого) помещения  соразмерна его доле в общей площади имущества в многоквартирном доме (общежитии), которая пропорциональна размеру общей площади помещения нанимателя и иного пользователя.

Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения  установлен  организатором конкурса из расчета 1 кв. метра общей площади жилого помещения   и составляет на 2008 г. - _____________________________. Размер платы на последующие годы определяется органом местного самоуправления в установленном порядке.

Размер  платы за коммунальные услуги рассчитывается  исходя из объема потребляемых коммунальных услуг   по  тарифам, установленным для ресурсоснабжающих организаций в порядке, определенном законодательством Российской Федерации.

 Плата за жилое (нежилое) помещение и коммунальные услуги вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, на основании платежных документов, представленных  Исполнителем  не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

Обязанность по внесению платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги  возникает у нанимателя и иного пользователя  с момента начала срока действия настоящего договора. Уклонение нанимателя и иного пользователя  от подписания настоящего договора не освобождает нанимателя и иного пользователя от обязанности по внесению платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги. 

4. Ответственность сторон

4.1. Наниматели и иные пользователи  несут ответственность за надлежащее содержание имущества многоквартирного дома (общежития) и за своевременное внесение платы за жилое (нежилое) помещение и коммунальные услуги в соответствии с законодательством РФ.

4.2. Исполнитель отвечает перед нанимателем и иным пользователем за нарушение своих обязательств и несет ответственность за надлежащее содержание имущества, за нарушение качества и порядка предоставления коммунальных услуг в соответствии с законодательством РФ и договором.

4.3. Исполнение управляющей  организацией обязательств по уплате нанимателем и иным пользователем помещений в многоквартирном доме (общежитии)   средств по возмещению  убытков и (или)  уплате  неустойки вследствие неисполнения,  просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств по настоящему договору, а также по возмещению вреда, причиненного  имуществу, обеспечивается предоставлением в пользу муниципального образования.  ( Способ обеспечения исполнения обязательств определяется управляющей организацией. Согласно п.43 Постановления Правительства РФ от 06.02.2006г. №  75, способами обеспечения исполнения обязательств по договору управления могут являться  страхование ответственности управляющей организации, безотзывная банковская гарантия и залог депозита).

4.4. Размер обеспечения исполнения обязательств  устанавливается в размере 1/2  от цены договора управления многоквартирным домом (общежитием), подлежащей уплате  нанимателем и иным пользователем  в течение месяца. (Согласно п.42 Постановления Правительства РФ  от 06.02.2006г. № 75  размер обеспечения исполнения обязательств устанавливается организатором конкурса и не может быть менее  одной второй  и  более трех четвертей цены договора управления многоквартирным домом (общежитием), подлежащей уплате  нанимателем и иным пользователем  помещений в течение месяца).

4.5. Наниматели и иные пользователи  помещений вправе предъявлять требования по надлежащему исполнению обязательств за счет средств обеспечения. В случае реализации обеспечения исполнения обязательств управляющая организация гарантирует его ежемесячное возобновление.

5. Срок действия договора

5.1. Настоящий договор заключен сроком на три года и действует с  «___»_________ ______г.

5.2. Исполнитель вправе взимать с  плату нанимателя и иного пользователя  за содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги с даты начала выполнения договорных обязательств.

6. Заключительные положения   
6.1.Расторжение договора возможно в случаях и в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

6.2.Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из сторон.

6.3. Неотъемлемой частью настоящего договора является Приложение №  1 

« Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества».

7. Реквизиты и подписи сторон

Исполнитель                                                            Собственник

_________________________________                 ____________________________ 

_________________________________                 ____________________________ 

_________________________________                 ____________________________ 

_________________________________                 ____________________________ 

_________________________________                 ____________________________ 

_________________________________                 ____________________________

_______________/__________________/              ______________/______________/               
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