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	СОВЕТ

городского округа

ГОРОД СИБАЙ

Республики Башкортостан

453830,  г. Сибай, ул. Ленина,  9/1

Телефон, факс (34775) 5-28-57, 5-28-67





РЕШЕНИЕ

О внесении изменений в  Генеральный план
городского округа город Сибай Республики Башкортостан

В целях создания условий для устойчивого развития городского округа город Сибай Республики Башкортостан, руководствуясь Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 г. №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом городского округа город Сибай Республики Башкортостан, учитывая протокол публичных слушаний по проекту «Внесение изменений в Генеральный план городского округа город Сибай Республики Башкортостан» от 30.10.2012 г., заключение о результатах публичных слушаний по внесению изменений в генеральный план городского округа город Сибай от 30.10.2012 г.

РЕШИЛ:

1.Внести изменения в Генеральный план города Сибай Республики Башкортостан согласно приложению.
2.Рекомендовать Администрации городского округа город Сибай Республики Башкортостан подготовить и утвердить план реализации Генерального плана городского округа город Сибай Республики Башкортостан.

3. Настоящее решение опубликовать в средствах массовой информации и разместить  на официальном сайте Совета городского округа город Сибай Республики Башкортостан в сети «Интернет».


4. Контроль за исполнением решения возложить на постоянную комиссию по использованию земель и природных ресурсов, экологии и чрезвычайным ситуациям Совета городского округа город Сибай Республики Башкортостан (председатель Хасанов Г.А.).

Председатель Совета                                                                             Ю.А. Лысенко

г.Сибай

«_30_»_11_ 2012 года
№_140_
Приложение 

к решению Совета городского округа

город Сибай Республики Башкортостан

№ _140_от «_30_» ноября 2012 г. 

Внесение изменений в  Генеральный план
городского округа город Сибай Республики Башкортостан

Введение.  Проект «Внесение изменений в генеральный план городского округа город Сибай Республики Башкортостан» разработан по заказу Администрации городского округа город Сибай Республики Башкортостан (далее Администрация) в соответствии с муниципальным контрактом № 01-18 и техническим заданием от 13 июля 2012 года.

Целью данного проекта является корректировка генерального плана, определение средств и направления территориального развития населенного пункта, установление границ земель различного назначения и использования, границ функциональных зон с их планируемым развитием, планировка увеличения территорий индивидуального жилищного строительства, в т. ч. резервирование территорий с установлением их границ.

Генеральный план рассчитан на реализацию в два этапа:

I очередь строительства – 2022 год;

II очередь Расчетный срок – 2032 год.

В проекте  использованы данные, представленные Администрацией, отраслевыми министерствами и ведомствами, Госкомстатом Республики Башкортостан, из ранее выполненных проектных работ.

Анализ реализации предыдущего генерального плана.

Проект «Генеральный план города Сибая» разработан Российским государственным научно-исследовательским и проектным институтом Урбанистики в 1994 г. (Санкт-Петербург).

Основные технико-экономические показатели реализации предыдущего генплана
	№
	Показатели
	Един.

изм.
	1992г.


	Расчётный срок генплана
	2012г.

(сущ. факт.)
	Примечания

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1.
	Население
	тыс.чел
	52,5
	75,0
	63,98
	

	2.
	Территории 
	
	
	
	
	

	2.1
	Всего в границах населённого пункта
	га
	8300,0
	8300,0
	16376,46*
	*в границах городского округа

	2.2
	Селитебные территории, из них:
	га
	984,0
	2084,0
	2027,97
	

	
	Жилые кварталы и микрорайоны
	га
	753,0
	1605,0
	1086,5
	

	
	Участки учреждений обслуживания
	га
	75,0
	85,0
	85,2
	

	
	Улицы
	га
	135,0
	314,0
	360,84
	

	
	Зелёные насаждения общего пользования
	га
	21,0
	79,0
	26,9
	

	2.3
	Внеселитебные территории, из них:
	га
	7316,0
	6216,0
	14348,49*
	*в границах городского округа

	
	Производственные территории
	га
	2012,0
	2125,0
	1850,4
	

	
	Прочие
	га
	5304,0
	4091,0
	12498,09
	

	3
	Жилищный фонд 
	тыс.кв.м
	807,0
	1725,0
	1224,52
	

	3.1
	Средняя жилищная

обеспеченность
	кв.м/

чел
	15,4
	23,0
	19,1
	

	3.1
	Средняя жилищная

обеспеченность
	кв.м/

чел
	15,4
	23,0
	19,1
	

	4
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания 

	4.1
	детские дошкольные учреждения 
	мест/на 1000 чел.
	2600
	4725
	2185/34
	

	4.2
	общеобразовательные школы
	уч./ на 1000 чел.
	7900
	10500
	7051/110
	

	4.3
	больницы
	коек/на 1000 чел.
	875
	1237
	425/6,6
	

	4.4
	поликлиники
	пос.см./на 1000 чел.
	960
	2475
	1200/18,8
	

	4.5
	магазины 
	кв.м т.пл/

на 1000 чел.
	7910
	21300
	38560/603
	

	4.6
	предприятия бытового обслуживания
	раб.мест/

на 1000 чел.
	185
	690
	372/5,8
	

	4.7
	предприятия общественного питания
	мест/на 1000 чел.
	460
	3075
	1727/27
	

	4.8
	учреждения культуры 
	мест/на 1000 чел.
	1000
	2655
	470/7,3
	


Выводы:
В течение срока действия генерального плана развитие города велось в основном в направлениях, предусмотренных генеральным планом, но ряд проектных показателей не достигнут: 

1. не достигнута проектная численность — 75,0 тыс.чел.,

2. не достигнута жилищная обеспеченность - 23,0 кв.м /чел.,

3. не освоена часть территории под многоэтажное строительство 

4. не достигнута обеспеченность общеобразовательными школами, детскими дошкольными учреждениями, больницами, поликлиниками.

Проектное решение. Архитектурно-планировочная и объёмно-пространственная организация территории. Жилищное строительство.
Территориальное развитие города в последние годы велось в основном в направлениях, принятых в предыдущем генеральном плане.

Жилищная обеспеченность в 2010 году составила 19,0 кв.м./чел., в 2011 году - 19,1 кв.м./чел. (Для сравнения по республике -21,5 кв.м./чел.)

Основным принципом расчета объемов нового жилищного строительства является доведение средней жилищной обеспеченности на расчетный срок (2032г.) до 25,0 кв.м/чел., на первую очередь - 22,0 кв.м/чел.

К концу расчетного срока жилой фонд г.Сибая составит 1750,0 тыс.кв.м. или 29125 единиц жилья.

Объемы нового жилищного строительства составят 615,92 тыс.кв.м. общей площади, в том числе на 1 очередь –289,92 тыс.кв.м.

С учетом роста темпов ввода жилья проектом предлагается довести объемы ввода жилья к 2032 г. к докризисным (2008г.) и выше - до 33 тыс.кв.м/год, или около 0,5 кв.м на 1 жителя. 

В нижеследующей диаграмме показана динамика ввода жилья за счёт всех источников финансирования.
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Динамика жилищного фонда по типу застройки (тыс.кв.м общей площади)
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В проекте проанализированы территориальные резервы для жилищного строительства. На расчётный срок предлагаются к застройке свободные территории в границах городского округа. Возможно на перспективу освоение территорий, занятых коллективными садами вне санитарно-защитных зон и территории в северном направлении от существующей застройки. Предлагается реконструкция кварталов в центре города с 2-х этажным ветхим многоквартирным жилым фондом.

Для первоочередного строительства предлагаются свободные территории в границах городской черты: микрорайоны Новый Аркаим и Новый Горный.

Производственное и коммунальное строительство.

На 01.01.2012г. территории промышленных и коммунальных предприятий составляют до 6% от территории городского округа. Проектом предлагается упорядочение существующих промышленных территорий.

На расчетный срок предлагается сохранить существующие производства с диверсификацией части производств. На базе ООО «Ремонтно-механический завод» в г.Сибай предлагается организовать предприятие крупноузловой сборки самоходной горной техники и оборудования ведущих производителей.
Деятельность ряда предприятий обрабатывающей отрасли города характеризуется низкой загрузкой производственных мощностей, что, в конечном итоге, негативно сказывается на производственно-хозяйственном результате. Причиной низкой загрузки производственных мощностей таких предприятий, как ЗАО «Продукты Зауралья», ОАО «Сибайский элеватор» являются как объективные, так и субъективные факторы. Оба предприятия испытывают огромный дефицит сырья. Недостаточно загружены производственные мощности ЗАО «Продукты Зауралья». Перерабатывающие предприятия испытывают дефицит молочного и мясного сырья для загрузки производственных мощностей.

Для увеличения занятости населения проектом предлагается размещение малых предприятий в восточной части города. Стратегией развития экономической системы ГО г.Сибай является рост и диверсификация базовых отраслей экономики города – добывающей отрасли, обрабатывающей отрасли, строительства.

Наибольшее влияние на социально – экономическую ситуацию в городе оказывают предприятия добывающего производства: ОАО «Башкирский медно-серный комбинат», СФ ОАО «УГОК», ООО «Башкирская медь», ОАО «БШПУ». Их удельный вес – 85% в общем объёме производства. 

Наличие подготовленных площадок, пригодных для промышленного развития.

	№№
	Наличие производственных площадей, не задействованных в основной деятельности предприятия (в разрезе предприятий) с указанием их отраслевой принадлежности, номенклатуры выпускаемой продукции
	Ед. изм.
	Площадь

	1


	Инвестиционная площадка №1
Объект: незавершенное строительство теплоцентрали.

Описание: комплекс отдельно стоящих зданий расположенных на земельном участке площадью более 2 Га в пригородной зоне. Конструкция зданий выполнена из бетона, крупноразмерных блоков, кирпича, железобетона.

Площадь: всего 5 тыс. кв.м., в том числе:

производственные – 3,6; 

складские – 1,0; 

административные – 0,4.

Размещение производства: высокая технологическая адаптация комплекса позволяет разместить предприятие обрабатывающего производства.
	тыс.

кв.м.
	5

	2


	Инвестиционная площадка №2
Объект: цех цельно-молочной продукции.

Описание: Автономно расположенное в промышленной зоне здание с собственными подъездными путями. Имеются компрессорная, холодильная камера промышленного объёма, инженерные коммуникации. 

Площадь: 4,32 тыс.кв.м.

Размещение производства: производство пищевых продуктов.
	тыс.

кв.м.
	4,32

	3
	Инвестиционная площадка №3
Объект: швейный цех.

Описание: располагается в торгово-производственном здании в черте города. 

Площадь: всего: 5,1 тыс.кв.м., в том числе:

производственные – 3,5 тыс.кв.м., 

складские – 1,0 тыс.кв.м., 

административные – 0,6 тыс.кв.м.

Размещение производства: ткацкое производство, возможны другие направления

Примечание: в настоящее время реализуется новый проект для города – пошив элементов детской обуви «Фома», в рамках расширения производства ООО «Магнитогорской обувной фабрики».
	тыс.

кв.м.
	5,1

	4
	Инвестиционная площадка №4
Объект: Бетонно-растворный узел.

Описание: располагается – Северный берег реки «Карагайлы».

Площадь: АБК – 293 кв.м., гараж – 748,5 кв.м., проходная – 8 кв.м.

Размещение производства: Промышленное, складское и др.
	тыс.

кв.м.
	1,05

	5
	Инвестиционная площадка №5
Объект: Опорная база. 

Описание: располагается – промышленная площадка обогатительной фабрики СОФ. 

Площадь: Проходная с бытовыми помещениями – 279 кв.м., склад – 431 кв.м.

Размещение производства: Промышленное, складское и др.
	тыс.

кв.м.
	0,71

	6
	Инвестиционная площадка №6
Объект: производственная база.

Описание: комплекс отдельно стоящих зданий, включающий производственные помещения, офисные помещения, складские помещения, гаражи, проходную. 

Комплекс расположен на земельном участке площадью 10 га в пригородной зоне. 

Конструкция зданий выполнена из бетона, крупноразмерных блоков, кирпича, железобетона. 

Имеются подъездные пути с асфальтовым замощением, инженерные коммуникации.

Площадь: 1801,7 кв.м.

Размещение производства: высокая технологическая адаптация комплекса позволяет разместить: 

· крестьянско – фермерское хозяйство по развитию животноводства, птицеводства 

· предприятие обрабатывающей отрасли

· машинно – тракторные станции

· конно – спортивный комплекс
	тыс.

кв.м.
	1,8

	
	Уровень использования мощностей предприятий по выпуску основных видов продукции: – Сибайский филиал ОАО «УГОК» (Сибайская обогатительная фабрика)
	%
	93


Архитектурно-планировочное и объемно-пространственное решение.

Развитие городского округа город Сибай намечается в пределах существующих границ с дальнейшим упорядочением застройки, развитием системы общественных центров, благоустройством, инженерным обеспечением.

Архитектурно-планировочные решения, принятые в проекте, учитывают сложившуюся планировочную структуру, планировочные ограничения, природно-климатические особенности, существующие и проектируемые инженерные коммуникации, ранее выполненные проектные решения.

Кроме селитебной, в городе также сформировались две промышленно-коммунальные зоны: юго-западная и восточная.

Центральный планировочный район – это район, с запада, юга и юго-востока, ограниченный железной дорогой, с севера жилым районом Камыш-Узяк, с востока жилым районом-Восточный. Это район со сложившейся сеткой улиц и системой культурно-бытового обслуживания. Здесь располагается административный, деловой и культурный центр города, а также железнодорожный и автовокзалы.

В центре в основном преобладает секционная застройка домами 2-4, а также 5-9 этажей, имеется также и усадебная застройка. Большинство домов 2-4 этажной застройки являются ветхими. В связи с этим, согласно программе по переселению граждан из аварийного ветхого жилья, проектом предлагается снос ветхого жилья и строительство новых домов секционной застройки.

Жилой район Восточный, расположен восточнее относительно центра города и ограничен с запада жилым районом Центр, с севера — Восточным 2,  с востока — Сарматы. Район застроен секционными домами 5-9 этажей. 

Восточный 2 — новый жилой район, запроектирован, в соответствии с ранее выполненным проектом планировки. Район ограничен с севера — жи лым районом Дом рыбака, с востока — Сарматы, с юга — Восточным, с запада — Обогатителей. Район по проекту предлагается застроить секционными домами 5-9 этажей.

Сарматы — жилой район, расположенный в восточной части города. С северной и восточной сторон, ограничен проектируемой парковой зоной. С запада граничит с жилым районом Восточный 2, с юга — Новый Восточный. В настоящее время район застроен домами усадебного типа. 

В связи с удобным планировочным расположением и близостью инженерных коммуникаций генеральным планом предлагается резервирование части территорий садов для развития  застройки секционными домами 5-9 этажей. 

Новый Сарматы — новый жилой район. При проектировании этих территорий, учитывались решения раннее выполненного проекта планировки. Район ограничен с севера — жилым районом Сарматы, с востока — промышленно-коммунальной зоной, отделенной от территорий жилой застройки санитарно-защитным озеленением, с юга — железной дорогой, с запада — жилым районом Восточный. Район по проекту предлагается застроить преимущественно секционными домами 5-9 этажей, а также таун-хаусами.

Жилые районы Аркаим и Новый Аркаим, расположены в северо-западной части, у границы городской черты. Планировочно, районы располагаются обособлено, относительно основного пятна города. Районы застроены усадебными домами.

Жилой район Новый Горный — новый жилой район, запроектированный в южной части города у границы городской черты. С севера  граничит с жилыми районами — Южный и Горный, с запада ограничен рекой Карагайлы, с восточной стороны на расстоянии 2 км. расположен аэропорт. Район по проекту предлагается застроить домами усадебного типа.

Туяляс — жилой район, расположен в северной части городской территории. Планировочно, район располагаются обособлено, относительно основного пятна города. Связь с центром осуществляется по магистралям межрайонного значения, а также по  железнодорожной ветке проходящей по территории городского округа город Сибай. Районы застроены усадебными домами.

Планировочно город продолжает изменятся в южной части городской черты, так как на расчётный срок свободных от застройки территорий практически не остаётся, проектом предлагается резервирование земель Баймакского района под муниципальные нужды городского округа город Сибай на перспективу. Территорий под резерв предлагается выбрать в северном направлении от центра города, в направлении жилого района Туяляс. Площадь резервируемого участка 1600 га.

Формирование среды жизнедеятельности инвалидов.

Главная задача при формировании среды жизнедеятельности инвалидов и престарелых граждан - полная их интеграция в общественную жизнь.

При спортивных центрах рекомендуется отвести помещения для реабилитации инвалидов.

Необходимо создать условия, обеспечивающие доступность практически по всем видам обслуживания как повседневного, так и эпизодического пользования. Для этого необходимо:

1. Строительство и реконструкция жилых зданий и сооружений с учетом потребностей инвалидов, в т.ч.: - оборудования входов жилых зданий пандусами, специальными входными дверями и тамбурами, оборудования санузлов.

2. Строительство и реконструкция объектов соцкультбыта с учетом потребностей инвалидов, в т.ч. - специальное оборудование (пандусы, поручни и т.д.).

-  организация адаптированных к потребностям инвалидов помещений 
досуга (кинозалы с сурдопереводом, библиотеки для слепых, места в зрительном зале для колясочников);

- специальные спортивные и тренажерные залы и т.д.

3.Строительство и реконструкция улиц, дорог, гаражей, в т.ч.: оборудование пешеходных тротуаров, подъездных дорог пандусами и подъемниками, устройство площадок отдыха на пешеходных путях и специальных автостоянок возле жилых и общественных зданий и сооружений

Озеленение.

Проектом предусматривается сохранение существующих зеленых насаждений, создание единой системы, состоящей из озеленения зон отдыха, общественных центров и подцентров, улиц, территорий общественных зданий, а также санитарно-защитного озеленения производственных территорий.

Озеленение играет значительную роль в формировании архитектурно-художественного облика как общественных центров, так и застройки райцентра.

Для озеленения города рекомендуется применять местные сорта деревьев и кустарников; липу, березу, ель, осину, сосна, клен.

Площадь зеленых насаждений: сущ. – 1,4 м2/чел. (По СНиП 2.07.01-89* (п.2.11) – 6 м2/чел.).

Площадь зеленых насаждений по проекту составляет на 1 очередь – 5,4 м2/чел на одного жителя, на расчетный срок – 16,4м2/чел на одного жителя.

Благоустройство городских водотоков и водоёмов.

В целях благоустройства водотоков предусматривается следующие мероприятия:

- расчистка русла в пределах проектируемой и существующей застройки от ила и мусора;

- берегоукрепление отдельных разрушающихся участков;

- расчистка и планировка береговой полосы.

Настоящими проектом намечается благоустройство существующего пляжа, расположенного между водозабором и плотиной.

Территория, отведенная под пляж должна быть расчищена, спланирована с уклоном по направлению к воде 1:7 и подсыпана слоем крупнозернистого песка толщиной 0,5 м. Дно акватории намечается расчистить от наносов и ила.

Рекультивация нарушенных территорий.

Проектом предусматривается частичная рекультивация нарушенной территории в карьере, предназначенной под озеленение. Вопрос биологической рекультивации исследовался в прошлом УГУ им. Горького (г.Екатеринбург). Основные выводы этой работы сводились к следующему:

- для проведения озеленительных работ необходимо применение минеральных удобрений;

- засоленные участки необходимо улучшать коренным образом, исключая в первую очередь кислотность и засоленность почво-грунта путём внесения извести 9-10 т. на 1 га с последующими покрытием чернозёмом слоем 5-10 см;

- создание устойчивого растительного покрова на прикарьерной территории будет возможно лишь при условии использования засухоустойчивых видов трав;

- длительная вегетация растений возможна только при организации полива.

После проведения вышеуказанных работ территория отвалов может быть использована в качестве зелёной зоны.

Рекультивация нарушенной территории должна быть выполнена по специальному проекту выполненной специализированной организацией.

Улично-дорожная сеть и транспорт.

Железнодорожный транспорт

Настоящий генеральный план разработан с учетом сохранения железнодорожной станции Сибай и главных путей на подходе к ней, несмотря на присущие им планировочные недостатки. Такое решение обусловлено значением их в обслуживании населения и промышленности города в перевозках на железнодорожном транспорте.

1. Горный с Центром города.

Один из важных резервов развития Башкирского Зауралья является возобновление строительства железной дороги. Ещё во времена СССР рассматривался вариант строительства железнодорожной ветки из Сибая в сторону Оренбургской области, через Хайбуллинский район Республики Башкортостан, что позволило бы эффективнее осваивать богатые недра этой зоны, дало бы более короткий выход из Оренбургской области (со стороны Гая) в Сибай и Магнитогорск. Сейчас в этот город с развитой промышленностью составы из Орска идут через Карталы. Крюк получается солидный. 

Согласно «Стратегии развития железнодорожного транспорта в Российской Федерации до 2030 года», принятой Правительством Российской Федерации 17.06.2008 года, предусмотрено:

«Строительство железной дороги Сибай-Подольск-Бурибай(119 км) обеспечит перевозку руды Подольского рудника на Сибайскую обогатительную фабрику. Указанная дорога явится составным звеном Восточной меридиональной железной дороги, которая обеспечит прямую связь восточных районов, Среднего и Северного Урала с Казахстаном, Средней Азией, районами Нижней Волги и Кавказа в обход чрезвычайно загруженного Челябинского железнодорожного узла, пройдя по трассе Екатеринбург-Кыштым-Миасс-Учалы-Магнитогорск-Сибай-Сара-Орск и позволит разгрузить направление Ташкент-Челябинск-Екатеринбург, переключив на себя часть грузопотока».

В соответствии с вышеуказанным, проектом предлагается строительство объездной железнодорожной ветки за границами городского округа город Сибай, исключающей прохождение транзитного транспорта по территории города. А также увязка существующей железнодорожной ветки, находящейся в границах города с проектируемой объездной. 

В местах пересечения железнодорожной магистрали с городскими магистральными улицами проектом предлагается строительство: 

2. На 1 очередь путепровода в створе ул. Луначарского для увязки жилых районов Аркаим и Новый Аркаим в структуре всего города;

3. На расчетный срок путепровода в створе проектируемой городской магистрали соединяющей проектируемый жилой район Новый Горный с Центром города.


Автомобильные дороги и транспорт.

Существующие вводы в город внешних дорог проектом сохраняются без изменений.

Проектом предлагаются к строительству следующие дороги:

1. Участок магистрали Республиканского значения Магнитогорск-Ира. Проектом предлагается объезд ГО города Сибай с восточной и южной сторон, что позволит исключить прохождение транзитного транспорта по территории города.

2. Дорога межрайонного значения в продолжении улицы Крупской вдоль существующей железнодорожной ветки, что позволит соединить жилой район Туяляс с Центром города.

3. Участок дороги межрайонного значения в продолжении улицы Горная в южном направлении до пересечения с проектируемым объездным участком магистрали Республиканского значения Магнитогорск-Ира.

Предусматривается дальнейшее развитие междугороднего и пригородного автобусного сообщения.

Сооружения для хранения и технического обслуживания транспортных средств.

Расчет количества автомобилей.

Уровень автомобилизации на расчетный срок принят 350 легковых автомобилей на 1000 жителей.

Общее количество автомобилей при населении 70 тыс. человек на расчетный срок составит:

АРС =70 х 350 = 24 500 авт.

Сооружения для длительного и кратковременного хранения 

транспортных средств.

Расчет гаражей-паркингов.

Гаражи-паркинги предусматриваются только для жителей секционной застройки. 

Необходимое количество гаражей на расчетный срок:

42,7х350=14945 м/мест

Проектом предлагается разместить их в секционной застройке и в промышленно-коммунальной зоне. 

В целях экономии селитебных территорий и улучшения архитектурного облика города предлагается строительство многоэтажных гаражей-паркингов, подземных и надземных, и встроенных.

Сооружения для технического обслуживания транспортных средств. 

Расчет Автозаправочных станций и Станций технического обслуживания.
Количество топливно-раздаточных колонок - из расчета 1 колонка на 1200 автомобилей. 

КРС = 24 500:1200 = 21 ед. 

В настоящее время в ГО Сибай имеется девять АЗС и две АГЗС.

Недостающие АЗС проектом предлагается разместить в зоне санитарно-защитного озеления от автодорог и в промышленно-коммунальной зоне.

Количество постов на станции технического обслуживания - из расчета 1 пост на 200 автомобилей. 

РРС = 24500:200 = 123 поста 

Проектируемые СТО располагаются рядом с АЗС.

Инженерное обеспечение. Теплоснабжение.

Проектные решения.

Расходы тепла на отопление секционной и усадебной застройки определены в соответствии с СНиП 41-02-2003 «Тепловые сети» по укрупненным показателям, исходя величины общей площади. Расходы тепла на отопление и вентиляцию общественных зданий, определены как доля 25% от расходов тепла на  секционную застройку. Расходы тепла на горячее водоснабжение учтены по удельному среднему расходу тепла на эти нужды с применением коэффициента 2,4 для перехода на максимальный расход.

Проектирование и строительство новых, реконструкцию и развитие действующих систем теплоснабжения осуществляется в соответствии с программой комплексного развития систем коммунальной     инфраструктуры городского округа город Сибай на 2012- 2015 годы.

Учитывая наличие резерва тепловой мощности на источниках, основным источником теплоснабжения города Сибай сохраняется Зауральская ТЭЦ – наиболее целесообразный вариант покрытия тепловых нагрузок в паре и горячей воде за счет наиболее полного использования оборудования на источниках теплоснабжения.

Производительность ЦТП, типы оборудования, серии типовых проектов, диаметры перемычек, байпасов и расчетная схема теплоснабжения определяются на последующих стадиях проектирования.

Газоснабжение.

Исходя из планировочной структуры, разделом проектируются газовые сети и газорегуляторные пункты. 

В связи с тем, что магистральный газопровод попадает в жилую застройку
 в северо-западной части города, предусматривается его вынос за городскую черту.

Производительность ГРП, ШРП, типы газового оборудования, серии типовых проектов, диаметры перемычек, байпасов и расчетная схема газоснабжения определяются на последующих стадиях проектирования.

Проектные решения.

Исходя из планировочной структуры, разделом проектируются газовые сети и газорегуляторные пункты. 

В связи с тем, что магистральный газопровод попадает в жилую застройку в северо-западной части города, предусматривается его вынос за городскую черту.

Производительность ГРП, ШРП, типы газового оборудования, серии типовых проектов, диаметры перемычек, байпасов и расчетная схема газоснабжения определяются на последующих стадиях проектирования.

Водоснабжение.

Для обеспечения развития централизованного водоснабжения города необходимо: 

1. Расширение и реконструкция площадки насосной станции III- подъема с первоочередным строительством 2(двух) резервуаров V=7000 м3.
2. Разработка ПСД и строительство магистрального водовода ф 500 мм от КПМ до насосной станции III- подъема (l=3.7 км).
3. Оборудовать скважины I-го подъема водомерными узлами.
Проектные решение.
Настоящим проектом предусматривается застройка жилого массива:

-малоэтажная индивидуальная с участками и домами, оборудованными внутренним водопроводом с местными водонагревателями и канализацией;

- секционными многоквартирными жилыми домами оборудованными внутренним водопроводом и канализацией с централизованным горячим водоснабжением;

- строительство общественных и коммунальных зданий оборудованных внутренним водопроводом и канализацией с централизованным горячим водоснабжением.

Проектируемые сети хозяйственно-питьевого противопожарного водопровода обеспечивают пропуск потребного количества воды с учетом пожарного расхода (максимальное водопотребление + пожар). Наружное пожаротушение предусматривается от водопровода. 

Резервы существующего водозабора в полной мере удовлетворяют в потребностях водой населения и прочих предприятий на первую очередь строительства и на расчетный срок. 

Диаметры перемычек и расчетная схема водоснабжения определяются на отдельных стадиях проектирования.

Водоотведение. Существующее положение.
Централизованной канализацией охвачено 78% населения города. Бытовые сточные воды от существующей жилой и общественной застройки в границах генерального плана самотеком отводятся в существующие канализационные сети, далее по напорным коллекторам поступают на биологические очистные сооружения производительностью 20,5 тыс.м3/сут. Из-за слабого развития дождевой канализации на очистные сооружения в отдельные периоды года поступает до 25 тыс.м3/сут бытовых и поверхностных вод.

Очистные сооружения расположены в юго-восточной части города на левом берегу р.Карагайлы, в которую и сбрасываются очищенные сточные воды.

Проектное решение.
Проектом предусматривается раздельная система канализования с отведением бытовых и производственных сточных вод

Схема канализования территории в границах генерального плана решена с учетом сложного рельефа местности и гидрогеологических условий площадки строительства.

Необходимы реконструкции, увеличение мощностей и пропускной способности существующих ОС, КНС и канализационных коллекторов для возможности подключения к сети строящихся жилых домов и других объектов города.

На модернизированных БОС предполагается многоступенчатая очистка стоков: механическая, биологическая и доочистка через специальные фильтры, которые полностью удаляют даже химические примеси. После этого вода будет обеззараживаться на ультрафиолетовой установке. Чистая и соответствующая всем нормам вода через глубоководный выпуск выйдет в р.Карагайлы.

Электроснабжение.

Проектное решение.

С учетом перспективы роста электропотребления города Сибай Республики Башкортостан, электроснабжение проектируемой территории будет осуществляться от ПС 35/6 кВ «Дружба» (1х1,6 МВА); ПС 110/10 кВ «ЛПХ» (2х10 МВА); 35/6 кВ «МКК» (2х4,0 МВА); ПС 110/35/6 кВ «Сибай» (2х25 МВА); ПС 110/6 кВ «СПП» (2х10 МВА); ПС 35/6 кВ «ХПП» (2х4,0) и ПС 35/6 кВ «Южная» (1х1,6 МВА).

       Количество проектируемых подстанций и мощности установленных на них трансформаторов определены, исходя из величин и территориального размещения электрических нагрузок и вариантных проработок.     

       В  г.Сибай согласно нормативному документу «Градостроительство. Планировка и застройка городских округов, городских и сельских поселений Республики Башкортостан» проектом рекомендуется на перспективу развития города воздушные линии электропередач 110кВ и выше проходящей по селитебной территории переложить в кабельную канализацию по согласованию с электроснабжающей организацией.

Охрана окружающей среды.

Объем выбросов загрязняющих веществ в атмосферу в расчете на одного жителя и единицу территории городов Республики Башкортостан.

	Название города
	Выбросы,

тыс. т
	Выбросы загрязняющих веществ в атмосферу, тонн

	
	
	на одного чел
	на 1 га территории

	Сибай
	11,6
	0,172
	0,751


Основными загрязнителями атмосферы от стационарных источников являются: предприятия цветной металлургии – ООО «Башкирская медь» (0,841), Сибайский филиал ОАО «Учалинский ГОК» (0,550 тыс.т) и предприятие электроэнергетики – Зауральская ТЭЦ ООО «БГК» (0,278 тыс.т). 
На объектах Сибайского филиала ОАО «Учалинский горно-обогатительный комбинат» в 2010 году наблюдался спад объемов производств, а также осуществлен переход разработки месторождений с открытого на подземный способ в результате объем выбросов загрязняющих веществ в атмосферный воздух снизился на 33% и составил 0,550 тыс.т. 
Увеличение выбросов от источников Зауральской ТЭЦ на 0,111 тыс.т объясняется увеличением выпуска электроэнергии и отпуска тепла по сравнению с предыдущим годом. 
Причиной увеличения выбросов от передвижных источников на 0,9 тыс.т явилось увеличение объема грузоперевозок. 
В расчете на одного жителя города выбросы в атмосферу составили 0,172 т. 
Сбор и удаление ТБО.

Сбор и удаление ТБО в г. Сибай осуществляется спецавтохозяйством в сроки, предусмотренные санитарными правилами и правилами уборки населенных мест.
В проекте предлагается раздельный сбор вторичного сырья, который осуществляется: посредством организации стационарного приема вторсырья от населения. Для охвата всего города предлагается использовать передвижные пункты сбора вторсырья.

Раздельный сбор вторичного сырья позволяет добиться значительного сокращения объемов ТБО, уменьшает число стихийных свалок, оздоравливает экологическую обстановку позволяет получить ценное вторичное сырье для промышленности.

Проектируемый полигон ТБО размещается на территории города в северной части. Расстояние до взлетно-посадочной полосы аэропорта 16,5 км. 

Проектируемый полигон предназначен для централизованного складирования твердых бытовых отходов с обеспечением быстрой, в течении суток, их изоляцией от внешней среды путем укрытия каждого слоя отходов грунтом. 
Общая площадь проектируемого полигона 25 га.
Секретарь Совета городского округа 

город Сибай Республики Башкортостан                                          Э.Р. Мансурова
